ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
COMUNA LAZAREA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 78/2022
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unor apartamente din blocul de locuinte aflat in
domeniul privat al Comunei Lazarea, situat in comuna Lézarea nr. 1192, judetul Harghita

Consiliul Local al Comunei Lizarea,
[ntrunit in sedinta ordinari in data de 17 noiembrie 2022;
Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 7613/2022 al primarului comunei Lizarea privind aprobarea inchirierii prin
licitatie publica a unor apartamente din blocul de locuinte aflat in domeniul privat al Comunei Lizarea,
situat in comuna Lazarea nr. 1192, judetul Harghita;
- Raportul de specialitate nr. 7614/2022 al compartimentului urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Lazarea privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unor
apartamente din blocul de locuinte aflat in domeniul privat al Comunei Lizarea, situat in comuna
Lazarea nr. 1192, judetul Harghita;
-Avizul nr. 102/2022 al Comisiei de specialitate nr.1 pentru activitéti economico-financiare, amenajarea
teritoriului si urbanism, juridica si disciplini;
- Cartea funciard al Comunei Lazarea nr. 101 CN Lazarea P.1., avand o suprafati totala de 389 mp;
- pozitia/nr. 100.026 din Lista de inventar a patrimoniului public si privat al comunei Lizarea;
- prevederile art. 136 din Constitutia Romaniei, republicati;
- prevederile art. 553, art. 555 din Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Anexei nr. 8 la HCL nr. 71/2021 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, precum sia
taxelor speciale, pentru anul 2022;
- prevederile Legii locuin’ei nr. 114/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;
- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicatd, modificatd si completatd; precum si a procesului-verbal de afisare a proiectelor de hotirari nr.
7615/18.10.2022;

in temeiul art.139 alin. (3) lit. g, art. 354, art. 362 coroborat cu art.196 alin. (1) lit.a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a unor apartamente, cu destinatie de locuintd,
aflate in domeniul privat al Comunei Léazarea, in blocul de locuinta, situate in comuna Lizarea nr. | 192,
Judetul Harghita, inscrise in C.F. al comunei Lazarea nr. [01CN, Lazarea P.1., avand valoarea de inventar
de 1.350.000 lei, dupa cum urmeaza:

1.1. Apartamentul cu doud camere din blocul de locuinti scara A nr. 1, situat in comuna Lizarea nr.
1192, judetul Harghita , cu o suprafata utila de 46 mp — pentru o perioada de 5 ani cu posibilitatea de
prelungire prin act aditional, la pretul minim de inchiriere de 138 lei/luna.
1.2. Apartamentul cu doud camere din blocul de locuinti scara B nr. 8, situat in comuna Lizarea nr.
1192, judetul Harghita, cu o suprafata utila de 46 mp — pentru o perioada de 5 ani cu posibilitatea de
prelungire prin act aditional, la pretul minim de inchiriere de 138 lei/luna.

Art 2. Se aprobd Documentatia de inchiriere, anexa la prezenta hotirare.

Art.3. Cu aducere la indeplinire a prezentei hotdrari se insdrcineazi primarul comunei Lazarea.

Art4. Prezenta hotdrdre se comunicd Compartimentului contabilitate, buget, finante,
Compartimentului urbanism din cadrul aparatului propriu al primarului comunei Lazarea, Institutiei
Prefectului Judetului Harghita si se aduce la cunostiinta publica.
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Anexa la Hotérarea nr. 78/2022

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
COMUNA LAZAREA

DOCUMENTATIE DE LICITATIE

Pentru inchirierea prin licitatie publicd a unor apartamente din blocul de locuinte aflat in

domeniul privat al Comunei Lazarea, situat in comuna Lazarea nr. 1192, judetul Harghita

LICITATIE



LISTA DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

Cap. I - Informatii generale privind locatorul,

Cap.II - Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere,

Cap. III - Caietul de sarcini,

Cap. IV - Fisa de date a procedurii de achizitie

Cap. V — Formulare

Cap. VI — Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Cap. VII - informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigitoare precum si ponderea lui;

Cap. VIII — Contractul de inchiriere — cadru



Capitolul I — Informatii generale privind locatorul

Comuna Lizarea, cod fiscal 4368006, nr. 702, cod postal 537135, judetul Harghita,
telefon/fax 0266/352691, e-mail primaria.lazarea@yahoo.com., organizeaza in conformitate cu
prevederile O.U.G nr. 57/ 03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, licitatie publica in vederea inchirierii:

1.1. Apartamentul cu doua camere din blocul de locuinta scara A nr. 1, situat in
comuna Lazarea nr. 1192, judetul Harghita, cu o suprafata utila de 46 mp
1.2. Apartamentul cu doud camere din blocul de locuintd scara B nr. 8, situat in

comuna Lazarea nr. 1192, judetul Harghita, cu o suprafata utila de 46 mp.

Capitolul IT - Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere

Conditii de eligibilitate

La licitatia pentru Inchirierea apartamentelor din proprietatea privatd a comunei L&zarea, in
suprafatd de 46 mp/fiecare, situate in comuna Lazarea, nr. 1192, judetul Harghita, inscrise in CF
101CN, Lazarea P.I., se pot inscrie persoane fizice si persoane juridice romane sau strdine care
indeplinesc cumulativ urmatoarele condifii:

- au platit toate taxele privind participarea la licitafie, inclusiv garantia de participare,

- au depus oferta sau cererea de participare la licitajie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de licitatie, in termenele prevazute in documentatia de licitatie,

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local i care pot demonstra prin documente de
eligibilitate cd poseda potential financiar necesar respectarii tuturor obligatiilor ce decurg din

caietul de sarcini, dupa cum urmeaza:

a) fisa cu informatii privind ofertantul,
b) declaratie de participare semnata de catre ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari,
c) dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si local, prin

prezentarea unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent,

d) copie dupa dovada cumpararii documentatiei de atribuire(daca este cazul),
e) copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitana),
f) copie dupa dovada achitdrii garanfiei de participare la licitatie

(chitanta, fila CEC, Ordin de plata),

2) Adeverinta de venit,

()



h) Declaratie pe proprie raspundere cd ofertantul nu detine spafiu locativ in proprietate pe

teritoriul administrativ al Comunei Lazarea.

Licitatia se va desfasura conform anuntului, la sediul Priméariei comunei Lazarea, nr.702., jud.
Harghita.

Capitolul ITI-CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a unor apartamente din blocul de locuinte aflat in
domeniul privat al Comunei Lazarea, situat in comuna Lizarea nr. 1192, judetul Harghita

I. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate
Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizdrii unei licitatii avand ca obiect
inchirierea:
1.1. Apartamentul cu doua camere din blocul de locuinta scara A nr. 1, situat in comuna Lazarea
nr. 1192, judetul Harghita, cu o suprafata utild de 46 mp;
1.2. Apartamentul cu doud camere din blocul de locuinta scara B nr. §, situat In comuna Lazarea
nr. 1192, judetul Harghita, cu o suprafata utila de 46 mp.

Organizatorul licitatiei este comuna Lazarea, cu sediul in Lazarea, nr. 702, CIF 4368006,

tel:/fax 0266.352691, e-mail:primaria.lazarea@ yahoo.com.

Apartementele se fac parte din proprietatea privata a comunei Lazarea.

II. Descrierea bunurilor imobile care face obiectul inchirierii

Imobilele se afla in Blocul de locuinte cu 12 apartamente, situate iIn comuna Lazarea,
nr.1192, judetul Harghita, In zond preponderent rezidentiald, comerciald si administrativa, In
centrul comunelt si sunt inscrise in C.F. 101CN, Lazarea P.I.

Bunurile imobile mai sus au destinatie de locuinta si apartin domeniului privat al comunei
Lazarea.

Bunurile imobile nu vor fi folosite in alte scopuri si nu se vor realiza alte obiective decat
cele din prezentul caiet de sarcini.

III. Conditiile si regimul de exploatare a suprafetele inchiriate

a) Regimul bunurilor

Bunurile imobile care fac obiectul inchirierii constituie proprietatea privata a Comunei

Lazarea, vor fi administrate si exploatate de chiriasi in conformitate cu prevederile contractului de

inchiriere.



Imobilele riman in proprietatea privata a Comunei Lazarea si vor fi restituite de chiriasi
la expirarea/incetarea contractului de inchiriere.

La expirarea termenului de inchiriere chiriasul este obligat sa restituie in deplind
proprietate, liber de orice sarcini, bunul inchiriat.

Bunurile proprii la incetarea contractului de inchiriere raman in proprietatea chiriasului.

b) Obligatiile privind protectia mediului:

Exploatarea si utilizarea bunului inchiriat se va face conform normelor si normativelor
specifice referitoare la utilizarea suprafetelor locative, cu respectarea conditiilor de siguranta in
exploatare, a prevederilor privind protectia mediului, asigurarea conditiilor de sanatate si igiend, a
conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului, in conformitate cu prevederile legislatiei
in vigoare.

¢) Obligatiile partiilor contractuale

Obligatiile chiriasului sunt urmatoarele:

- chiriagsul se obliga sa foloseasca bunul inchiriat in regim de continuitate, potrivit
destinatiei sale, fara a tulbura linistea proprietétilor vecini prin folosin{a sa;

- s plateascd la timp cheltuielile de folosinta a imobilului (apa, gaz, electricitate, etc)
precum si chiria lunard;

- s# restituie imobilul, pe baza de proces — verbal, la data expirarii contractului sau la
rezilierea acestuia inainte de termen 1n conditiile prevazute de contract;

- si despagubeasca proprietarul de eventualele daune produse imobilului sau a bunurilor
din interiorul acestuia din folosinta sa;

- sa nu schimbe destinatia imobilului din destinafia de locuint;

- sa nu aduci atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

- sa constituie garantia in cuantumul, forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini.

Obligatiile proprietarului sunt urméatoarele:

- proprietarul se obligd sd predea imobilul in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei, in stare de folosinta;

- proprietarul se obligd si asigure locatorului, pe durata valabilititii contractului de
inchiriere, imobilul potrivit destinatiei pentru care a fost inchiriat;

- garanteaza chiriasului impotriva viciilor ascunse ale imobilului.

d) Subinchirierea bunurilor inchiriate

Subinchirierea este interzisa. Chiriasul nu poate subinchiria cétre o tertd persoand bunul ce

face obiectul inchirierii.



e¢) Durata inchirierii: 5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional.

IV. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima:
4.1.  Pretul de pornire al licitatiei este de 138 lei/luna.
4.2.  Pretul minim al chiriilor a fost stabilit de consiliul local prin Hotararii Consiliului Local
Lazarea nr. 71/2021 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, precum si a taxelor speciale,
pe anul 2022.
4.3. Neplata chiriei la termen autorizeaza proprietarul imobilului la recuperarea creantelor
conform Legii 207/2015 privind Codul de procedurd fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare.

V. Instructiuni privind criteriul de atribuire a contractului de inchiriere
5.1.  Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%,
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 20%,
c) protectia mediului inconjurator, capacitatea de a exploata si utiliza bunul inchiriat conform
normelor si normativelor specifice referitoare la utilizarea suprafetelor locative, a conditiilor de
sanatate si igiena - 20%,
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat- 20%.
Mentiuni: pentru acordarea punctajului de la lit. d) se va lua in considerare urmatorul criteriu:
Ofertantul nu detine spatiu locativ in proprietate pe teritoriul administrativ al Comunei Lazarea; —

20%.”

VL. Cerintele privind calificarea ofertantilor

6.1 Numarul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este
permisa ofertantilor, care indeplinesc urmatoarele conditii:
- au platit toate taxele privind participarea la licitafie, inclusiv garantia de participare;
- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
Documentatia de Licitatie, in termenele prevdzute in Documentatia de Licitatie;
- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
- nu defin spatiu locativ In proprietate pe teritoriul administrativ al Comunei Lazarea.

6.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale in

ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit preful, din culpa proprie. Restrictia



opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept

castigatoare la licitatie.

6.3. Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.

Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente:

e copia xerox a certificatului de identitate (buletin, carte de identitate)

e certificate de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor cétre bugetele publice, dupa cum
urmeaza:

e certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-Agentia Nationalda de
Administrare Fiscala, din care sd reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii cétre bugetul general
consolidat;

e certificat de atestare fiscald privind plata obligatiillor la bugetul local eliberat de
Compartimentul de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriald activeaza ofertantul,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul local;

e documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;

e fisa ofertantului;

e cerere de participare;

e imputernicire pentru persoana participantad din partea ofertantului/ dupa caz.

e document justificativ privind plata taxei de participare la licitatie,

e copie chitantd cumparare caiet de sarcini, daca este cazul.

e Adeverinta de la locul de munci;

e Declaratie pe proprie raspundere cd ofertantul nu define spafiu locativ in proprietate pe
teritoriul administrativ al Comunei Lazarea

6.4. Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limitd stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se acceptda completari ulterioare, dupa data desfasurarii licitagiei.
6.5. In cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este descalificat

si nu va putea participa la etapa de licitatie competitiva.

VII. Cuantumul garantiei de participare, a taxei de participare si a caietulului de
sarcini
7.1 Ofertantul trebuie sd constituie garanfia pentru participare in suma de 100 lei, cu o perioada de
valabilitate de 60 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui sa precizeze pe

documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care a fost depusa garantia.



7.2 Garantia pentru participare se constituie in scopul protejarii organizatorului procedurii fata
de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioada a
procedurilor de licitaie pana la semnarea contractului de inchiriere.
7.3.  Garantia pentru participare poate fi constituita prin ordin de platd in contul organizatorului
licitatiet, respectiv contul nr. ROO9TREZ3535006XXX003036, deschis la Trezoreria Gheorgheni,
cod fiscal 4368006, sau numerar depus la casieria UAT comuna Lazarea, nr. 702, sau orice alt
instrument de garantare emis in condifiile legii de o institutie financiara sau de asigurari.
7.4.  Ofertele care nu sunt insofite de dovada constituirii garanfiei pentru participare vor fi
respinse.
7.5.  Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzdnd suma constituita, atunci cdnd acesta din urmi se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:
a) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilitd castigdtoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere in perioada de
valabilitate a oferteli;
¢) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achitd garanfia de buna plata ce reprezinta
contravaloarea a doua chirii lunare.
7.6. Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigatoare se restituie de cétre organizatorul licitatiei in cel mult 5 zile lucratoare de la data la
care ofertantul a facut dovada constituirii garangiei de buna platd. Garantia de bunia platd a
contractului va fi executata de catre organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu isi
indeplineste 1n totalitate, corespunzator si la termen toate obligatiile contractuale.
7.7. Garantia pentru participare, constituita de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca fiind
castigatoare, se returneaza de cétre organizatorul procedurii In termen de 5 (cinci) zile lucratoare
de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (5 zile de la data
transmiterii adreselor de instiinfare asupra rezultatului licitagiei), dar nu mai tarziu de 5 zile
lucratoare de la data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.
7.8. Taxa de participare: taxa de participare la licitatie este de 50 lei si se achita la casieria
Primaériei comuna Lazarea, nr. 702, judetul Harghita.

Taxa de participare nu se restituie, iar in cazul organizarii unei noi licitatii cu acelasi obiect trebuie
platitd o noud taxa de participare.
7.8. Pretul caietului de sarcini: caietul de sarcini se pune la dispozifia ofertantilor gratuit in format

electronic si contra sumei de 30 lei pe format hartie.



VIIIL. Interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului
Subinchirierea in tot sau in parte a suprafetei inchiriate sau cesiunea contractului de inchiriere unui

terf, fard acordul proprietarului, este interzisa.

IX. Durata inchirierii

Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani de la data incheierii contractului de inchiriere cu posibilitatea

reinnoirii ulterioare prin act aditional.

X. Obligatiile partilor
10.1. Drepturile si/sau obligatiile chiriasului:
- sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite,
- sa constituie garanfia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini,
- sd solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru menfinerea bunului in
stare corespunzdtoare de folosin{d sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate,
- sa execute la timp si in condifii optime lucrarile de investitie ce 1i incubd, in vederea mentinerii
bunului inchiriat in starea in care l-a primit iIn momentul incheierii contractului,
- sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, In starea in care se afla la data Incetarii contractului, mai pufin uzura aferentd exploatarii
normale,
- chiriasul va putea amplasa constructii si va putea face investitii cu acordul proprietarului, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, modificatasi completat;
- imbunatatirile, transformarile, instalatiile, etc. facute de chirias, riméan bunuri castigate spatiului
inchiriat din momentul executdrii lor, fard ca prin acesta sa le poate opune drept compensatie
pentru stricaciunile facute sau pentru alte sume datorateproprietarului ca daune interese pentru
violarea dispozitiunilor din contract;
- va achita contravaloarea chiriei la termenele convenite. Neplata chiriei, precum si orice alta
prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului
de Inchiriere dau dreptul titularului de administrare, dupa caz, la retinerea contravalorii acesteia
din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.
- va respecta regulile urbanistice ale zonei,
- va rdspunde de normele de protectie a mediului,

- va intrefine curdtenia in jurul investitiei,



- va permite proprietarului vizitarea imbilului pentru verificarea respectérii clauzelor contractuale.
10.2. Drepurile si/sau obligatiile proprietarului:

- va preda suprafata ce face obiectul inchirierii in starea normala de folosinta pe baza unui proces-
verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei,

- sé incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

- sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere care este obligatorie si se
stabileste la nivelul a doud chirii, in caz contrar titularul dreptului de administrare fiind obligat sa
restituie garantia la incetarea contractului,

- sa menfina bunul in stare corespunzitoare de folosin{d pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale,

- s@ controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea condifiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stdnjeni folosina bunului
de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit,

- sa asigure folosin{a netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii

XI. Utilitagi
- Suprafata supusd inchirierii poate fi conectata la reteaua de energie electrica, retea de apa si

canalizare.

XII. Perioada de valabilitate a ofertei.
12.1. Perioada de valabilitate a ofertei si a garanfiei de participare este de 60 de zile de la data

deschiderii ofertelor.

Capitolul. IV. FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

A. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor
1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile Documentatiei
de Licitatie.
2.0fertele se redacteaza in limba roméana.
3.Ofertele se depun in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza
de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul general de intrare-iesire, precizandu-
se data si ora, la registratura UAT comuna Lazarea, nr. 702, cod postal 537135, pana la data si ora

limita stabilita in anuntul de inchiriere .



4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui s contind :

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitafile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitérilor
autoritatii contractante,

c¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

5. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul acestuia.

6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

8. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora, cad 1n sarcina persoanei interesate.

9. Oferta depusi la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

10. Continutul ofertelor trebuie s3 ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostin{a de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

12. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

13. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie.

14. In perioada cuprinsa intre data publicarii anuntului de inchiriere si data limita de depunere
a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricarei persoane interesate

accesul la documentatia de inchiriere.



15. Documentatia de Inchiriere se obtine prin ridicarea contra cost de citre cei interesati, de luni
pana vineri ,intre orele 09.00-12.00 de la sediul Primariei comunei Léazarea, nr. 702 sau poate fi
accesatd de pe site-ul institutiei.

16. In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a
unor modificdri fatd de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de inchiriere sau ca
urmare a apartiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul
de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

17. Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si trebuie
sd cuprinda detaliat toate condifiile prevazute in caietul de sarcini. Oferta si toate formularele
depuse se semneaza in original pe fiecare pagina.

18. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in
scris cétre titularul dreptului de proprietate.

19. Orice document scris trebuie inregistrat In momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

20. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitafi :

(a) prin postd (cu confirmare de primire, daca este cazul);

(b) prin fax, cu confirmare de primire;

21. Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezinta informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd informatiile

solicitate.

B. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

Data limita de depunere a ofertelor:

Ofertele se vor depune la registratura Primédriei comunei Lazarea, nr. 702, judetul Harghita,
conform anuntului.

Data si ora deschiderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Primariei comunei Lazarea nr. 702, in cadrul sedintei

de licitafie publica organizatd conform prevederilor legale.

Desfasurarea licitatiei publice
Pot participa la sedinta de licitatie ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau reprezentanti
imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta Imputernicirea scrisd si o copie de pe actul de

identitate.



Sedinta de licitafie este deschisa de presedintele comisiei, care prezintd componenfa acesteia,
membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfasurare a licitatiei si toate informatiile necesare
desafdsurarii licitatiei.

Comisia de licitatie analizeazda documentele depuse de catre solicitanfi si hotardste
admiterea/respingerea participarii acestora la licitatia publica.

Comisia de licitafie respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afla cel putin in una
dintre urmatoarele situatii:

a) nu indeplineste conditiile prevazute din caietul de sarcini sau documentele depuse
sunt incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupa caz, certificate pentru conformitate cu
originalul;

b) are datorii restante fafa de bugetul statului sau bugetul local; certificatele de atestare
fiscald nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei.

Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anunta ofertantii calificati pentru
licitatie.

Pentru continuarea desfésurarii procedurii de licitafie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa Intruneascad urmatoarele conditii:

- ofertele sunt redactate in limba romana,

- ofertele sunt depuse la sediul autoritafii contractante sau la locul precizat in anunful de licitatie,
in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul de Intrare — iesire, precizandu-se data si ora,

- pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitadtile si capacitifile ofertanfilor, conform solicitarilor
autoritafii contractante,

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul acestuia, dupa caz.

In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie

cu respectarea aceleiasi proceduri.
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Optiunile de licitare facute de ofertantii fata de preful de pornire la licitatie se inregistreazd in
procesele-verbale de desfasurare a licitatiei.

Este declarat adjudecatar (castigator) licitantul care a obtinut punctajul cel mai mare.

Daci la licitatie se prezintd sau se calificd un singur ofertant, suprafata nu se supune licitarii $i nu
se poate adjudeca prin respectiva licitafie.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul ob{inut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Dupa terminarea sedintei de licitatie se intocmeste un proces-verbal privind desfasurarea licitafiet,
in care se consemneaza, in mod obligatoriu, urmatoarele:

-data si locul desfasurarii licitatiei, modul de anuntare a licitatiei, membrii comisiei de
licitatie prezenti, tipul licitafiei, obiectul licitatiei, solicitantii care nu au indeplinit conditiile de
participare la licitatie, ofertantii pentru spatiu si reprezentantii oficiali ai acestora, pretul de pornire
a licitafiei, ultima ofertd facuta, céstigatorul licitatiei, termenul de incheiere a contractelor de
inchiriere, observatii cu privire la organizarea si desfasurarea licitatiei.

Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneaza de cétre toti membrii comisiei de

licitatie prezenti si de ofertantii Inscrisi la licitafie.
MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC:

Termenul de contestatie este de 5 zile de la primirea notificarii privind rezultatul licitatiei.
Solutionarea litigiilor este de competenta Judecatoriei Gheorgheni, Str. Kossuth Lajos nr. 4, Cod

Postal: 535500, jud. Harghita.



Capitolul V. - Formulare

Formular 1

OFERTANT:

FISA OFERTANTULUI
pentru licitatia publica organizata in data de ............ , vederea inchirierii
apartamentului de bloc nr. ....., aflat in domeniul privat al Comunei Lazarea

1) Ofertant:

2) Adresa:

3) Telefon:

6) Date acte de identitate:
7) CNP:
8) Nr. cont (pentru restituirea garantiei de participare, in cazul in care
se solicitd restituirea prin virament):

9) Banca:

Data Ofertant




Formular 2
OFERTANTUL

(numele si prenumele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru licitatia publica organizata in data de ............ , in vederea inchirierii apartamentului nr.
din Blocul de locuinte aflat in domeniul privat al Comunei Lizarea

Citre,
Priméaria Comunei Lazarea

1. Examindnd documentatia de atribuire de inchiriere, subsemnatul
(numele si prenumele ofertantului), ne
oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata,
sda inchiriem (denumirea obiectului
inchirierii), pentru suma de (suma in litere si in cifre) lei/luna.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare, sd incheiem
contractul de inchiriere in conformitate cu conditiile de contractare stabilite prin documentatia de
atribuire.

3. Ne angajam sd mentinem aceasta oferta valabild pentru o durata de
de zile, (durata in litere si in cifre) respectiv pana la data de
(ziua/luna/anul) si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricAnd inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

4. De asemenea, declaram cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si intelegem ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmdrii declaratiilor, situatiilor i documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5. Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie $i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in
conditiile stabilite.

6. Am Iinteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrad este stabilitd ca fiind
castigdtoare, sd constituim garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini.

Alaturi de declaratia de participare depunem urmitoarele acte:

Data: / / OFERTANT
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Formular 3

Citre,
PRIMARIA COMUNEI LAZAREA
OFERTA FERMA
Subsemnatul/(a) , domiciliat/a
in localitatea , Str. , . , bl. ,apt.
___, judetul , telefon , fax ,
posesor al C.I.  seria nr , eliberata de SPCLEP

, la data de , avand CNP

depun prezenta OFERTA FERMA la licitatia publicdi privind finchirierea

Apartamentului nr. __ din Blocul de locuinte situat in Comuna Lazarea nr. 1192, jud,
Harghita, imobil aflat in domeniul privat al Comunei Lizarea, care se va desfasura la data de
........................... , Ora ....cceueeeeeee. 1@ sediul Primariei Comunei Lazarea, nr. 702, judetul Harghita,
oferind:

SUMA de.......c.coeueeee lei/luna ca chirie lunara.

De asemenea declar expres ca sunt de acord si accept condifiile aratate in caietul de sarcini
a inchirierii prin licitatie publica a locuintei prevazutd mai sus.

Lazarea, la ......ccccouuveeennen.
Ofertant

Capitolul VI — Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
vor fi inregistrate In ordinea primirii lor 1n registrul general de intrare-iesire (precizandu-se data si
ora), tinut de locator la sediul sdu (Primaria comunei Lazarea, nr. 702), conform anuntului.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va
cuprinde obligatoriu urmétoarele:

- o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari,

- acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante,

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, dupa cum urmeaza:
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a) - fisa cu informatii privind ofertantul,
b) - declaratie de participare semnata de catre ofertant fird ingrosari, stersituri sau
modificari,
c) -dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si local, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald eliberat de organul fiscal competent,
d) - copie dupd dovada cumpararii Documentatiei de Licitatie(chitanta),
€) - copie dupa dovada achitérii taxei de participare la licitatie(chitanta),
f) - copie dupd dovada achitarii garantiei de participare la licitatie(chitanta, fila CEC,
Ordin de plata),
g) Adeverinta de venit
h) Declaratie Declaratie pe proprie raspundere ca ofertantul nu define spatiu locativ in
proprietate pe teritoriul administrativ al Comunei Lazarea
1) - plicul interior.
Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul acestuia.
Acest plic va contine oferta propriu-zisa, scrisa pe formularul extras din documentatia de atribuire.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferti redactata in limba romana.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.
Licitafia publicd se va desfasura la sediul Primariei comunei Lézarea, pe data de mentionata

in anuntul de licitatie.

Capitolul VII - Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire

aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

LICITATIA
Pentru desfasurarea procedurii licitagiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

Plicurile inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anunful de licitagie sau in anunful negocierii directe, dupa caz.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu confin totalitatea documentelor si a datelor.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea

plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile necesare.



Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un
proces-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei acestora.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea unui proces-verbal de citre
tofl membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al inchirierii.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului fundamental
de valabilitate (cel mai mare nivel al chiriei), secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in
care menfioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

in cazul in care dupa deschiderea plicurilor interioare exista punctaje egale intre ofertantii
clasafi pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitafii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite locatorului.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferti a
fost stabilita castigatoare.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicAnd
motivele excluderii.

Raportul se depune la dosarul inchirierii.

in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, locatorul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici o
oferta valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitafie va fi pastratd Documentatia de Licitatie aprobat pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca prima licitafie.



Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere In situafia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele condifii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute in art. 311 al Codului
Administrativ referitoare la transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si
libera concurenta,

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri cerective, fara ca acestea

sd conducd, la randul lor, la incélcarea acestor principii.
Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia

de anulare.

INCHEIEREA CONTRACTULUI
Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii
poate atrage plata daunelor - interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

Daunele-interese se stabilesc de cétre tribunalul in a carui raza teritoriald se afla sediul
autoritdfii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, procedura de
licitafie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, caietul de sarcini
pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forfd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea éontractanté are dreptul sa declare

castigatoare oferta clasata pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care
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nu existd o ofertd clasata pe locul doi admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea

contractantd reia procedura.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
Criteriul fundamental pentru stabilirea ofertei céstigitoare este chiria cea mai mare,

inscrisa In oferta.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire
prevazute in Documentatia de Licitatie.

Pe baza evaludrii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de to{i membrii comisiei.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite locatorului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si
pe ceilalfi ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicAnd motivele care au stat la baza
respingerii.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea

a Vl-a in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Capitolul VIII
CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE —
CU CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

I. Partile contractante

1. COMUNA LAZAREA cu sediul in Comuna Lizarea, nr. 702, judeful Harghita,
cod fiscal 4368006, reprezentata prin Danguly Ervin, avand functia de primar, in calitate de
proprietar pe de o parte,

si

2 tkscsmamrmrems e s ——————————————— LS , persoand fizica, cu domiciliul in
......................................................... buletinul/cartea de identitate .............. Seria ..........Nr.
.................... , avand CNP, 1n calitate de chirias, pe de alta parte,

ladatade .....................,
la sediul proprietarului Comunei Lizarea,

in temeiul prevederilor Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale Hotararii Consiliului Local al
Comunei Lazarea nr. ............... /2022 pentru inchirierea prin licitatie publicd a unor apartamente

din blocul de locuinte aflat in domeniul privat al Comunei Lizarea, situat in comuna Lizarea nr.
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1192, judetul Harghita, precum si a Documentatiei de atribuire, s-a incheiat prezentul contract de

inchiriere.

I1. Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1. (1) Obiectul contractului de inchiriere este Apartamentul nr. cu 2 camere din
blocul de locuinta situat in comuna Lazarea nr. 1192, judetul Harghita, cu o suparafata de
46 mp , inscris in C.F. nr. 101CN Léazarea PI.

IIl. Termenul contractului de inchiriere.

Art. 2. - Inchirierea apartamentului se aproba pe o perioadi de 5 ani, cu posibilitatea de
prelungire prin act aditional.

IV. Plata chiriei

Art. 3. — (1) Chiria lunard este  lei/luna.

(2) Plata chiriei se va face lunar, in avans, pana la ultima zi lucratoare a lunii precedente
pentru care se datoreaza chiria, la casieria Primariei Comunei Lazarea.

(3) Pentru neachitarea la termenul de scadentd a obligatiilor de plata, se datoreaza
penalitati de intarziere de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere.

(4) Nivelul majorarii de intarziere va fi modificat in functie de reglementarile legale.

(5) Neplata chiriei la termen autorizeaza proprietarul imobilului la recuperarea creantelor
conform Legii 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Art. 4. (1) Chiriasul constituie, in termen de cel mult 20 zile de la data comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, garantie la nivelul contravalorii a doud chirii. Neplata chiriei,
precum si orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de
cétre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritétii contractanti la refinerea contravalorii
acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

(2) La incetarea contractului proprietarul va restitui garantia.

V. Drepturile si obligatiile partilor :
Art. 5. Drepturile si obligatiile autorititii contractante:

a) sa incaseze chiria, In conformitate cu dispozifiile prezentului contract de inchiriere;

b) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere; sa restituie
garantia la Incetarea contractului;

c) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

d) sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintad pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea

conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta
bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritafii bunului si destinatia in care este
folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

g) sd garanteze chiriasului impotriva viciilor ascunse ale imobilului;

Art. 6. Drepturile si obligatiile chiriasului:

a) chiriasul are dreptul la folosirea netulburata si utild a imobilului inchiriat;

b) de a-i fi returnatd suma achitatd cu titlu de garantie, la finalul contractului de
inchiriere, cu condifia executarii corespunzatoare a obligatiilor asumate si ulterior semnarii de
catre proprietar a procesului - verbal de predare -primire al imobilului;
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c) sa nu aducad atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

d) sd foloseascd bunul inchiriat conform destinatiei sale, s nu tulbure linistea
proprietatilor vecini;

e) sd plateascd chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite in art. 3 din
prezentul contract;

f) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

2) sa plateasca la timp cheltuielile de folosinta a imobilului (apa, gaz, electricitate,
efc);

h) sa pastreze curafenia $i sa respecte normele de igiena in interiorul imobilului;

1) sa solicite autoritafilor contractante reparatiile necesare pentru mentinerea bunului
in stare corespunzitoare de folosin{a sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

1) sa execute la timp si In condifii optime lucrarile de intrefinere curente si reparatii

normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

k) sd nu subinchirieze imobilul;

1) sd nu schimbe destinatia imobilului din destinatia de locuinta;

m) sa respecte normele de prevenire a incendiilor, i sa intretind bunurile in folosinta
exclusiva,

n) sa despagubeasca proprietarul de eventualele daune produse imobilului sau a
bunurilor din interiorul acestuia din folosinta sa;

0) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

p) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a

contractului de inchiriere, in starea tehnica i functionald avuta la data preludrii, mai pufin uzura
aferenta exploatarii normale.

q) imbunatatirile, transformarile, instalatiile, etc. facute de chirias, rdman bunuri
cagtigate spatiului inchiriat din momentul executérii lor, fara ca prin acesta s le poate opune drept
compensatie pentru stricdciunile facute sau pentru alte sume datorateproprietarului ca daune
interese pentru violarea dispozitiunilor din contract.

VI incetarea contractului de inchiriere
Art. 7. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc In urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in mésura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia 1n conditiile legii;

b) prin rezilierea contractului inainte de termen, cu acordul ambelor parti, cu un
preaviz de 30 zile calendaristice;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateral
de catre proprietar; in acest caz autoritatea contractanta va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura;

d) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
&) neplata chiriei lunare la trei luni succesive conduce la rezilierea contractului

incepand cu prima zi a lunii urmétoare, cu notificare prealabild a chiriasului, cu cel putin de 15
zile Inainte de la data rezilierii;

f) schimbarea destinatiei imobilului atrage rezilierea de drept a contractului de
inchiriere;



g) in cazul nerespectdrii din culpa a obligatiilor asumate de cétre una dintre parti sau
a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptitita si solicite tribunalului in a carui
raza teritoriala se afld sediul proprietarul si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu
plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

VII. Raspunderea contractuala
Art. 8. Nerespectarea de citre partile contractante a obligaiilor cuprinse in prezentul
contract de inchiriere atrage raspunderea contractuald a pirtii in culpa.

VIIL. Litigii

Art. 9. Solutionarea litigiilor aparute in legéturd cu executarea, modificarea si incetarea
contractului de, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevedertlor legislatiei privind contenciosul administrativ.

[X. Definitii

Art. 10. Prin for{a majord, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o
Imprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejuriri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile forfei majore.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare
parte. ’

Proprietar, Chirias
Comuna Lizarea
Primar

Lazarea, la data de 17 noiembrie 2022

_-—CONTRASEMN EAZA PENTRU LEGALITATE,
PRESEDINTELE DE SEDINTA ,/Q\O M AS/FQRETARUL GENERAL AL COMUNEI
Vass Ervin , e ¥ \\..‘ Benedek nga Katalin
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